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1. Overzicht ECA-onderdelen
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - winkelhaak
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - winkelhaak
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - winkelhaak
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - winkelhaak
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - winkelhaak
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2. Schetsontwerp zone
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - boomerang
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - boomerang
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - boomerang

Variant 3
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2. Eerste schetsontwerp zone
Drie Dokken - duplex
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - duplex

Duplex Variant 1

Groen/blauwe vingers als drager
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2. Schetsontwerp zone
Drie Dokken - duplex

Duplex Variant 2

Ontsluitingsweg  Traject havenvoertuigen
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3. De Bieshoek
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3. De Bieshoek: procedure

UITWERKING COMPLEX PROJECT ECA
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3. Bestaande toestand
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3. Bestaande toestand
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3. Bestaande toestand
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3. Inrichtingsstudie De Bieshoek

Relatie met Complex Project ECA (CP ECA)

Relatie met omgeving (fort St.-Marie en Def. Dijk, Groot Rietveld, Kallo, chemiecluster,...)

Aspect natuur
- ECA = regeling compensaties voor VVZ
—> eigen boscompensatie voor Bieshoekbos
—> grondverzet

Aspect mobiliteit
- ECA = modal split (9% spoor / 91% weg) = bimodaal kader (weg + spooradres)

—> Jetty, binnenhaven, pijpleidingen al aanwezig
—> aanvullende optie: aanlegkade

Aspect programma

- ECA = container + industriéle logistiek + ondersteunende dienstverlening

Marktconsultatie (onder voorbehoud RvB eind juni), bedrijvensessies

/( Vlaanderen Port of MAATSCHAPPIJ
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3. Inrichtingsstudie De Bieshoek

DEME

Raamwerk | Fort/Dijk 3 A
‘ruggengraat’ + 'groen blauwe 1 T
vingers’ S
Groot | 3 I". C 2
1 Rietveld 5 | s TOTALENERGIES

1 A %

: ‘Ii TOTALENERGIES
(1) ontsnippering % e 8 B E} © A7 e A
(2) uitbouw EIN ) o f
(3) landschapsbuffer + Def. Dijk e c A
(*) tijd. natuur/lokaal comp. B

|||||

(A) lokaal opvang/infiltratie rwa
(B) globaal opvang/infiltratie rwa

+ voeding Groot Rietveld 1
(C) bedrijf/fbouwveld hergebruik

Basisopzeﬁf ontsnippering voor een groter samenhangend
groen areaal, verdere uitbouw EIN en landschappelijk buffer
met Def. Difk..en Fort St.-Marie als "kapstok/ruggengraat’ voor
bouwvelden met ‘groen/blauwe vingers'.
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. Inrichtingsstudie De Bieshoek
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3. Inrichtingsstudie De Bieshoek

Globaal concept | Bouwvelden + 'groen blauwe vingers’

. hoofdontsluitingsweg
. concessieweg

. geclusterde parkeersystemen (uitbreid- en/of herbruikbaar)
. waterstof opslag- en oplaadpunt logistiek

bW N e

5. laad- en loszones en kades

6. bedrijfsloodsen / silo's / warehousing

7. spoorwegadres

8. overslag loods/weg/spoor (rechtstreeks of via weg)

9. groen blauwe vingers (open opvang rw en ecosysteemdiensten)
10. reconstructie Defensieve Dijk

11. landschappelijke buffer / gesloten bosstrook

12. landschappelijke buffer / open waterplas

13. netwerk van fietspaden
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3. Inrichtingsstudie De Bieshoek
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3. Fasering

Fase 1= 25 ha bruto ontwikkelbaar

Waarin:

* 6 ha stapelplaats voor DEME

« 3,6 ha nodig voor spoorbundel

* 0,8 ha bijkomend nodig op terrein Total Energies
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3. Fasering

KT (Bieshoekbos + spooradres)
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3. Fasering

LT (Bieshoekbos + spooradres + VVZ + aanlegkade?) | — \
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4, Quick-scan MKBA De Bieshoek: opzet

Vereenvoudigde analyse
Zo kwantitatief mogelijk, maar veel onzekerheden

Twee scenario’s
Bimodaal scenario (91% weg/ 9% spoor)
Trimodaal scenario (72% weg/ 7% spoor/ 21% water)

Scenario 1: Container-logistiek scenario
Er komt een directe binding tussen de Bieshoek en de dokken

De Bieshoek neemt daardoor een aantal aan containers gerelateerde logistieke activiteiten op
(Value Added Logistics of VAL)

Scenario 2: Industrieel-logistiek scenario

Geen directe binding tussen De Bieshoek en de dokken

Bieshoek wordt een op zichzelf staand knooppunt ter ondersteuning
van industrie
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‘Waardering

Directe-effectenn

Inkomsten-MLSOE Hoogh Financiéle-analyse-MLSOn Tarieven-MLS0H
Transportbaten- Voornamelijk-in-het-container/logistiek-
containersn Laagn scenario-(volgt-5-MKBA ) 5-MKBAD
Basis-van-de-MKBA-voor-De-Bieshoek.-
Inplanting-als-logistiek-centrum.-Veel- | $-MKBA+-aandeel-Warehousing-
sterker-aanwezig-in-hetindustrieel- activiteiten.-Uitgespaarde-
Transportbaten-sitey Hoogh logistiek-scenarion kilometers-door-inplanting-siten
Werkgelegenheid-
investerings LaagH De-5-MKBA-geeft-een-schatting-van-de-
Werkgelegenheid- werkgelegenheid-die-wij-in-deze-studie-
exploitatien Hoogh zullen-overnemen.n S-MEKBA-+literatuur

Indirecte-effectenn

Schaalvoordelen-

1
De-Bieshoek-heeft-mogelijk-een-impact-
op-de-efficiéntie-van-de-haven,-maar-

havenn Laag/Midden deze-is-moeilijk-te-becijfferens Literatuurs
De-Bieshoek-bevindt-zich-bij-een-cluster-
Schaalvoordelen- van-chemische-industrie,-maar-geen-
industries Laagh inplanting-van-nieuwe-industriet Literatuurk
De-Bieshoek-wordt-gepland-als-een-
Schaalvoordelen- centrum-voor-logistiek.-Er-is-nu-een-grote-
logistiekn Laagn nood-aan-extra-ruimte-voor-logistiekn Literatuurs
Externe-effecten’n
Impact- De-impact-op-containeroverslag-is-klein,-
containeroverslagt| Zeerlaagn zo-ook-de-mogelijke-externe-effectens 5-MKBAL
Impact-
Containerlogistiek- Gezien-de-inplanting-van-VAL-activiteiten-
activiteitens Hoog is-dit-erg-relevant-u 5-MKBAK
Extra-vervoer-wordt-gewaardeerd-aan-
Transporth Hoogn externe-kost-transportu 5-MKBAL
Projectl
Aankoop-grondeny Hoogh ML50-koopt-de-gronden-aan.b MLSOH
Grondverzet-/-
baggern Hooge Preparatie-van-het-terreing SweccH
Aanleg-wegenis-i Hoog Ontsluiting-van-het-terrein.g SwecoH
Aanleg-spoorg Hoogh Spoorontsluiting& Swecoh
Milieukosten-&-batenn
Tijdelijke-natuurg Hoogh Verlies-natuurwaardesn MER-waarderingt
Nieuwe- Mogelijkheid-tot-ontsluiting-fiets-voor-
fietsverbindingt Middend recreatieve-waarden Literatuur/fietsonderzoekn
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Transportbaten: beperkt
aanwezig

Externe kost transport: in te
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4, Impact op werkgelegenheid

(Petro)chemische industrie 11 werknemers/ha 11 - 20 werknemers/ha
Overige industrie 20 werknemers/ha 20 - 38 werknemers/ha
Overslag 7 werknemers/ha 6 - 13 werknemers/ha
Logistiek 7 werknemers/ha 6 - 13 werknemers/ha
Diensten 55 werknemers/ha 12 - 100 werknemers/ha

Tabel 9: Aantal werknemers per netto-netto-opperviakte

De S-MKBA van ECSA /Verbeke A. werkt met een netto waardering van €28 443/werknemer
of €199 101 /ha aan logistieke activiteiten. Dit geeft voor een terrein van 72 ha een totaal van
€14 335 272 (onverdisconteerd)

De potentiele werkgelegenheidsbaten wegen sterk door!
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4. Attractie / transportgeneratie

(Petro)chemische industrie 35 000 ton/ha 5000 — 100 000 ton/ha
Overige industrie 20 000 ton/ha 5000 - 30 000 ton/ha
Overslag
- Containers 70 000 ton/ha 50 000 - 200 000 ton/ha
- Vloeibare bulk 60 000 ton/ha 25000 - 120 000 ton/ha
- Droge bulk 95 000 ton/ha 30 000 — 120 000 ton/ha
- Stukgoed 30 000 ton/ha 5 000 — 50 000 ton/ha
- Roro 12 000 ton/ha 10 000 — 15 000 ton/ha
Logistiek
- Containers 70 000 ton/ha 50 000 — 100 000 ton/ha
- Vloeibare bulk 60 000 ton/ha 30 000 - 120 000 ton/ha
- Droge bulk 40 000 ton/ha 20 000 — 90 000 ton/ha
- Stukgoed 10 000 ton/ha 3 000 - 30 000 ton/ha
- Roro N/A N/A
Tabel 2: Oppervlakteproductiviteit naargelang het type goed (eigen bewerking op basis van gegevens
GHA, 2009)

Voor de beladingsgraad per type en de netto-
brutoverhouding van de ontwikkelbare oppervlakte:
aannames
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4, Transportbaten

Stha ide

Grate
Melselebesk

Melselebeek

LOGISTIEK PARK
WAASLAND

De vraag naar projectgronden in de Waaslandhaven is groot. Het nabijgelegen
Logistiek Park Waasland is bijna volledig bezet. De prijzen voor magazijnruimte in
dat nabijgelegen logistick centrum liggen tussen €30 en €50 per m2. De
ontwikkeling van De Bieshoek valt dus in de lijn van de expansie van logistieke
activiteiten op Linkeroever door MLSO.
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4. Externe kost havenactiviteit

ALT1 |
Externa kost €ha 2016 Containeroverslag (excl. NOx en CO2) 499
Extarne kost €ha 2016 VAL 341
Externa kosl €ha NOx Containeroversiag + VAL, input uit S-MER 1.772
Hectare | Hectare | Externe kost | Externe kost Totale h .
container- WAL- containar- WAL- Externe kost Totalz extema kost
activiteiten | activiteiten|  overslag activiteiten | NOx uit MER | externe kost 2016 SC attl ng Ove rg e no m e n
ha na auro auro Buro BUro aUro 2016 van S-MKBA op basis van
2016 0.0 0.0 499.0 3410 1.772.0 0.0 0 B .
2017 0.0 0,0 507.3 348,7 1.801,5 0.0 0
2018 0.0 0.0 5158 3525 18315 0,0 0 C|errs Van Vlto
2019 0.0 0,0 524,23 358,3 1.862,0 0.0 0
2020 0.0 0.0 533,1 364,3 1.803,0 0.0 0
2021 0.0 0,0 5420 3704 1.924,5 0,0 0
2022 103 42.0 551,00 376,5 1.956.6 123.818,0 97.855
2023 10,3 42,0 560,2 35828 1.989,2 125.879,8 95.658
2024 10.3 42,0 569.5 389,2 2.022.3 127.976,0 83.511 q

- Figuur-12:.Extarne-kosten.Bieshoek:(in.ha).-binnen-projectalternatief. 1 .-.\VAL.activiteiten.{ Bron-Verbeks:
Ao/ ECSA.S-MKBA.ECA)]
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4, Overzicht impact

logistiek:
Scenario 1 Container-logistiek| Scenario 2 Industrieel-logistiek:
Onderdeel : T : D
bimodale verbinding bimodale verbinding
Transp

Werkgeleg
I TOTAAL NPV 112518 492 € 138 426 853 €

DU 2 22.8%

Indirecte baten haven /
containermarkt

Zeer moeilijk in te schatten

Grootste verschil tussen beide scenario’s
Scenario 1: hogere externe kosten van transport + lagere transportbaten door grote afstand met de
haven

Werkgelegenheidsbaten wegen het sterkst door, niet duidelijk of deze sterk verschillen per
scenario
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5. Vervolg

= Geintegreerd onderzoek
= Technisch studiewerk:

= Grondonderzoek
— Archeologie
= Ontsluiting en leidingen

Figuur 1: Deel zuid - Figuur 2: Deel noord
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